- ๑๙๘ -
	คู่มือสำหรับประชาชน


	งานที่ให้บริการ
	การขอออกใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดิน

	หน่วยงานที่รับผิดชอบ
	สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/ส่วนแยก  


	ขอบเขตการให้บริการ


	สถานที่ / ช่องทางการให้บริการ
	
	ระยะเวลาเปิดให้บริการ


ฝ่ายทะเบียน   สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  

ในวัน – เวลาราชการ 08.30 – 16.30 น.
สาขา/ส่วนแยก  



	หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่นคำขอ


ผู้ที่มีความประสงค์จะขอออกใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตามแบบ จ.ส.1 ต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/ส่วนแยก  แห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ พร้อมเอกสารหลักฐานและรายละเอียด ตามมาตรา 23 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 
	ขั้นตอนและระยะการให้บริการ


	ขั้นตอนและระยะเวลา
	
	หน่วยงานผู้รับผิดชอบ

	1. ผู้ขอยื่นคำขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/ส่วนแยก  
	
	1. – 2. ฝ่ายทะเบียน 
สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/    ส่วนแยก  (3 วัน)

	2. เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสาร 
   - กรณีครบถ้วน รับคำขอและส่งเรื่องให้
กลุ่มงานวิชาการที่ดิน 
    - กรณีไม่ครบถ้วน ให้แจ้งผู้ขอส่งเอกสารเพิ่มเติมภายใน 15 วัน
	
	

	3. เจ้าหน้าที่ตรวจสอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
	
	3. – 7. กลุ่มงานวิชาการที่ดิน  สำนักงาน 
ที่ดินจังหวัดขอนแก่น  (42 วัน)

	4. เจ้าหน้าที่ออกไปตรวจสอบสภาพที่ดิน/สาธารณูปโภคและหรือบริการสาธารณะ
	
	

	5. ประมาณการราคาค่าก่อสร้างการจัดทำสาธารณูปโภค
                                               - ๑๙๙ -
	
	

	6. แจ้งผู้ขอทำหนังสือสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค/สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
	
	

	7. ฝ่ายเลขานุการคณะกรรมการฯ จัดทำวาระการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินและนำเรื่องเข้าที่ประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดขอนแก่นเพื่อพิจารณา
8. เสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดขอนแก่นพิจารณา 
   8.1 กรณีคณะกรรมการฯ มีมติเห็นชอบ ดำเนินการออกใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดินภายใน 7 วัน
   8.2 กรณีคณะกรรมการฯ มีมติไม่เห็นชอบ ดำเนินการแจ้งผู้ขอใช้สิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางภายใน 30 วันนับแต่วันที่ทราบคำสั่ง
	
	8. กลุ่มงานวิชาการที่ดิน  สำนักงานที่ดิน 
จังหวัดขอนแก่น (7 วัน)

	9. ผู้ขอชำระค่าธรรมเนียมใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดินและรับใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดิน
	
	9. ฝ่ายทะเบียน 
สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/ส่วนแยก


	ระยะเวลา


ใช้ระยะเวลา รวม 52 วัน โดยเริ่มนับตั้งแต่วันที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  สาขา/ส่วนแยก   สั่งรับคำขอ
	รายการเอกสารหลักฐานประกอบ


	เอกสารหรือหลักฐานที่ต้องใช้ 




1. เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวกับผู้ขออนุญาต เช่น บัตรประจำตัวประชาชน ทะเบียนบ้าน หนังสือรับรองนิติบุคคล ฯลฯ


2. เอกสารตามมาตรา 23 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 จำนวน 13 ชุด
(1) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน์ที่มีชื่อผู้ขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดินเป็นผู้มีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นต้องปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ เว้นแต่บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
- ๒๐๐ -
(2) ในกรณีที่ที่ดินที่ขอทำการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือภาระการจำนอง ให้แสดงบันทึกความยินยอมให้ทำการจัดสรรที่ดินของผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจำนองและจำนวนเงินที่ผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจำนองและจำนวนเงินที่ผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจำนองจะได้รับชำระหนี้จากที่ดินแปลงย่อยแต่ละแปลงและต้องระบุด้วยว่าที่ดินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะไม่ต้องรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจำนองดังกล่าว
(3) แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงย่อยที่จะขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของแต่ละแปลง
(4) โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดให้มีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแก่สภาพของท้องถิ่นโดยแสดงแผนผัง รายละเอียด และรายการก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง และกำหนดเวลาที่จะจัดทำให้แล้วเสร็จ ในกรณีที่ได้มีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือได้จัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะแล้วเสร็จทั้งหมดหรือบางส่วนก่อนขอทำการจัดสรรที่ดิน ให้แสดงแผนผังรายละเอียดและรายการก่อสร้างที่ได้จัดทำแล้วเสร็จนั้นด้วย
(5) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
(6) วิธีการจำหน่ายที่ดินจัดสรรและการชำระราคาหรือค่าตอบแทน
(7) ภาระผูกพันต่าง ๆ ที่บุคคลอื่นมีส่วนได้เสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น
(8) แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร
(9) ที่ตั้งสำนักงานของผู้ขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
(10) ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด ซึ่งจะเป็นผู้ค้ำประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ


3. เอกสารตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2550 


4. เอกสารหลักฐานที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง, หนังสือรับรองพื้นที่ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร, หนังสือรับรองจากการไฟฟ้านครหลวง หนังสือรับรองจากการประปานครหลวง หนังสืออนุญาตระบายน้ำ, รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ( ในกรณีที่ต้องจัดทำรายงาน )  เป็นต้น
	ค่าธรรมเนียม




1. คำขอ





รายละ 5 บาท



2. ใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดิน
2.1 จัดสรรที่ดินเป็นที่ประกอบเกษตรกรรม
ไร่ละ
100 
บาท
2.2 จัดสรรที่ดินประเภทอื่น


ไร่ละ
250 
บาท
เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร่
- ๒๐๑ -
	การรับเรื่องร้องเรียน


1. เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น/สาขา/ส่วนแยก และสำนักงานที่ดินอำเภอ
2. ตู้รับเรื่องร้องเรียน  สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น/สาขา/ส่วนแยก และสำนักงานที่ดินอำเภอ
3. สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น/สาขา/ส่วนแยก และสำนักงานที่ดินอำเภอ ( รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้าย )
4. ศูนย์ดำรงธรรม  สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  โทร. ๐  ๔๓๒๓  ๖๕๒๘  สำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น  ถนนหน้าศูนย์ราชการ  ตำบลในเมือง  อำเภอเมืองขอนแก่น  จังหวัดขอนแก่น   ๔๐๐๐๐
5. ศูนย์ดำรงธรรม  กรมที่ดิน  โทร. ๐  ๒๑๔๑  ๕๖๗๘ – ๘
6. ฝ่ายเรื่องร้องทุกข์  สำนักงานเลขานุการกรม  โทร.  ๐  ๒๑๔๑  ๕๕๐๐ - ๔  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ  ๘๐  พรรษาฯ ชั้น  ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ  แขวงทุ่งสองห้อง  เขตหลักสี่  กทม.  ๑๐๒๑๐
7. ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต  กรมที่ดิน  www.dol.go.th/ethics/  โทร.         ๐ ๒๑๔๑  ๕๘๙๖  โทรสาร. ๐  ๒๑๔๑  ๘๖๙๘  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ  ๘๐  พรรษาฯ  ชั้น  ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ  แขวงทุ่งสองห้อง  เขตหลักสี่  กทม.  ๑๐๒๑๐  Facebook.com/ethicsdol
